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COORDENADORIA JURIDICA
PROCESSO ADMINISTRATIVO SEI N2 50900.000547/2024-15
TERMO DE CESSAO DE USO NAO ONEROSA N2 002/2024

TERMO DE CESSAO DE USO NAO ONEROSA QUE ENTRE S|
CELEBRAM A COMPANHIA DOCAS DO CEARA - CDC E A
UNIAO FEDERAL, ATRAVES DA SUPERINTENDENCIA
REGIONAL DE ADMINISTRACAO DO MINISTERIO DA
GESTAO E INOVACAO EM SERVIGOS PUBLICOS - CEARA.

A Companhia Docas do Ceard — CDC, empresa publica federal vinculada ao Ministério de Portos e
Aeroportos, com sede a Praga Amigos da Marinha, s/n2, Mucuripe, CEP: 60.180-422, Fortaleza/CE, inscrita
no CNPJ sob o n° 07.223.670/0001-16, doravante denominada Cedente, neste ato representada por seu
Diretor Presidente, Lucio Ferreira Gomes, brasileiro, Engenheiro Civil, portador da carteira de identidade
RG n2 932127 — SSP/CE, inscrito no CPF sob o n° 122.174.173-04, e por seu Diretor Comercial, José Pereira
Campos Junior, brasileiro, contador, portador da carteira de identidade RG n2 94017013800-SSP/CE,
inscrito no CPF sob o n? 005.463.543-86, e, de outro lado, a Unido Federal, através da Superintendéncia
Regional de Administracio do Ministério da Gestdo e Inovagao em Servigos Publicos - Ceara, com
endereco a Rua Bardo de Aracati, n2 909, 62 Andar, Aldeota, CEP: 60.115-901, Fortaleza/CE, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.489.828/0105-41, doravante denominada CESSIONARIA, neste ato representada pelo
Superintendente Regional de Administracdo no Estado do Ceard, Paulo Sérgio dos Santos Sarges, brasileiro,
inscrito no CPF n2 080.355.202-53, nomeado(a) pela Portaria de Pessoal SE/MGI n? 13.857, de 7 de
dezembro de 2023, publicada no DOU de 11 de dezembro de 2023, com fundamento na Lei n2 13.303/2016,
na Lei n? 12.815/2013, nas Resolu¢des ANTAQ n2s 07/2016 e 43/2021, e suas altera¢des, na Portaria
MINFRA n? 51/2021, na Lei n? 12.815/2013, regulamentada pelo Decreto 8.033/2013, no Regulamento
Interno de Licitagdes e Contratos da CDC e nas demais disposi¢cOes aplicaveis, no Processo Administrativo
SEI de n? 50900.000547/2024-15, e na Decisdo DIREXE n2 99/2024, de 08/08/2024, tudo parte integrante
deste instrumento, independente de transcricdo, firmam o presente TERMO DE CESSAO DE USO NAO
ONEROSA, mediante as seguintes clausulas e condi¢Ges:

CLAUSULA | - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente contrato é a Cessdo de Uso ndo onerosa objetiva a disponibilizagdo de uma
area total de 67,98m? (sessenta e sete metros quadrados e noventa e oito decimetros quadrados),
localizada no pavimento superior do prédio do Nucleo de Apoio Portudrio - NAP do Porto de Fortaleza, nos
termos do Termo de Referéncia e seus anexos, tudo parte integrante do presente contrato, conforme
abaixo descrita:

CARACTERISTIC UNIDADE

DESCRICAO LOCALIZACAO A PADRAO

Escritdrio da Pavimento

Superintendéncia Superior do AREA

Regional do Nucleo de Apoio CONSTRUIDA
Trabalho Portudrio - NAP

01 (M?)
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1.2. A finalidade da presente Cessao de uso ndo onerosa tem o intuito de promover a cessdo de instalagdes
apropriadas ao funcionamento das atividades administrativas da Superintendéncia Regional do Trabalho.

1.3. A utilizacdo da drea objeto da presente cessdo determinada neste Termo de Cessdo de Uso nao
originara ao CESSIONARIO qualquer direito de propriedade sobre o mesmo.

1.4. Os bens patrimoniais vinculados a presente cessdo correspondem: i) Infraestrutura de alvenaria com
abastecimento de d4gua, esgotamento sanitdrio e energia elétrica;ii) Instalacbes de
banheiro; iii) Instalagdes elétricas, hidraulicas e iluminagdo; iv) Pontos de acesso de internet e telefonia
fixa; v) Revestimento de teto; vi) Janelas e portas de esquadria de vidro; vii) Ponto de iluminagdo em cada
ambiente (recepgdo, sala principal, anexo, banheiros).

CLAUSULA Il - DO PRAZO

2.1. O prazo para a Cessdo de Uso ndo onerosa é de 10 (dez) anos, contados a partir da sua assinatura do
Termo de Cessao de uso.

2.2. A presente cessdo podera ser prorrogada por iguais periodos, a critério da administracdo da CEDENTE,
limitada aos prazos e condi¢des previstas na Portaria MINFRA n° 51/2021.

2.3. O prazo de vigéncia ja inclui o tempo necessario para a mobilizacdo e desmobilizacdo de bens, materiais
e pessoas, na forma no Art. 24, X da Portaria MINFRA 51/2021.

CLAUSULA Il - PROCEDIMENTO DE FISCALIZAGAO E GERENCIAMENTO DA CESSAO DE USO

3.1. Afiscalizacdo do Termo de Cessdo de Uso sera feita por representante da Coordenadoria de Gestdo e
Negdcios - CODGEN, a quem a CESSIONARIA, quando da execugdo do Termo de Cessdo de Uso devera
encaminhar, por escrito, todo e qualquer assunto referente ao mesmo, solicitando, quando for o caso, o
seu encaminhamento a autoridade competente.

3.2. O gestor do contrato de cessdo de uso serd o Coordenador da area demandante, o qual acompanhara
a cessdo de uso do ponto de vista de negdcio e funcional, e podera ter fiscal técnico e fiscal administrativo,
nomeados por portaria do Presidente, sendo o fiscal técnico empregado incumbido do acompanhamento
técnico da execugdo da cessdo de uso e possuidor de conhecimentos necessarios para tal incumbéncia e o
fiscal administrativo o empregado responsavel pelos aspectos administrativos da cessdo de uso.

CLAUSULA IV - DAS SANCOES POR INADIMPLEMENTO

4.1. A CESSIONARIA, fica sujeita, em caso de cometimento das infracdes previstas nos incisos | ao XIV da
Cldusula de Rescisdo deste Termo de Cessdo serdo aplicadas, com fundamento na Lei n2 13.303/2016,
Portaria MINFRA n2 51/2021, e no Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da CDC, no que lhe for
aplicavel, observado o devido processo administrativo, com contraditério e ampla defesa, sem prejuizo das
responsabilidades civil e criminal, as seguintes san¢des, a depender do caso concreto:

| - Adverténcia Escrita: comunicacdo formal da conduta da CESSIONARIA sobre o descumprimento do
Termo de Cessao de Uso, e a determinagao da adogdo das necessarias medidas de corregao;

Il - Multa, no percentual de:

a) 10% (dez por cento), calculada sobre o somatadrio dos ultimos 3 (trés) meses das Despesas de Rateio
estipuladas na Clausula VII deste instrumento, em caso de descumprimentos das obrigagdes
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previstas neste instrumento do objeto deste Termo, acarretando prejuizos a CDC;

b) 10% (dez por cento), calculada sobre o somatério dos ultimos 3 (trés) meses das Despesas de Rateio
estipuladas na Clausula VIl deste instrumento, em caso incidéncia de irregularidades que
acarretem prejuizo a CDC, ensejando rescisdo contratual.

4.2. Em caso de descumprimento injustificado das obriga¢des contratuais por prazo superior a 10 (dez) dias,
serd aplicada a multa prevista na alinea “b” do inciso Il do item 4.1.

4.3. A sancdo de adverténcia é cabivel sempre que o ato praticado, ainda que ilicito, ndo seja suficiente
para acarretar danos a CDC, suas atividades, suas instalacOes, pessoas, imagem, meio ambiente, ou a
terceiros, devendo ser aplicado em casos de pequenas irregularidades.

4.4. A aplicacdo de multa e demais san¢des ndo impede a rescisdo do termo de cessdo pela CEDENTE.

4.5. A permanéncia da CESSIONARIA nas ocupacdes apds o fim da vigéncia do contrato, ou a falta da
devolugdo dos bens nas condi¢gGes pactuadas neste termo esta passivel de san¢des na forma discriminada
abaixo:

| - Aplicacdo de multa diaria de 10% (dez por cento), calculada sobre o somatdrio dos ultimos 3 (trés)
meses das Despesas de Rateio, estipuladas na Clausula VIl deste instrumento;

Il - Pagamento de eventuais indenizagGes por prejuizos causados a terceiros, em virtude da nao
devolugao do objeto contratado nas condi¢des pactuadas neste Termo; e

Il - Impedimento da celebracdo de novas contratagGes com a administracdo do porto organizado, até
gue a infracdo seja sanada e as sang¢Oes sejam pagas.

4.6. A CESSIONARIA sera concedido prazo de 15 (quinze) dias consecutivos, a contar da ciéncia da decisdo
condenatdria, para efetuar o pagamento da multa, preferencialmente por depdsito em conta bancaria de
titularidade da CEDENTE.

4.7. Comprovado/reconhecido o caso fortuito ou a forca maior, devidamente justificado e aceito pela
Administracdo da CEDENTE, a empresa CESSIONARIA ficara isenta das penalidades mencionadas.

4.8. A multa poderad ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes, e a sua cobranga ndo isentara a
cessionaria da obrigacdo de indenizar eventuais perdas e danos e nem corrigir as irregularidades que tenha
causado.

4.9. A CDC devera informar ao Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (CEIS), instituido no
ambito do Poder Executivo Federal, os danos relativos as sangdes por ela aplicadas & CESSIONARIA, de

forma a manter atualizado o referido cadastro, nos termos do art. 23 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de
2013.

CLAUSULA V - DAS INFRACOES E DA RESCISAO
5.1. Constituem motivo para rescisdao do Termo de Cessao de Uso:

I. O ndo cumprimento ou o cumprimento irregular de cldusulas deste Termo de Cessao de Uso,
especificacBes, projetos ou prazos pela CESSIONARIA;
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Il. A lentiddo do seu cumprimento pela CESSIONARIA, levando a Administragdo a comprovar a
impossibilidade da conclusdo do objeto, nos prazos estipulados;

lll. Falha na execucdo do Termo de Cessdo de Uso ou execucdo com baixa qualidade pela
CESSIONARIA;

IV. Atraso injustificado no inicio da execuc3o pela CESSIONARIA;

V. A paralisacio da execucdo pela CESSIONARIA, sem justa causa e previa comunicacdo a
Administracao;

VI. A subcessdo ou a utilizacdo por terceiros total ou parcial do seu objeto, pela CESSIONARIA, nio
admitidas no Termo de Referéncia;

VII. A associacdo da CESSIONARIA com outrem, a cessdo ou transferéncia, total ou parcial, bem como
a fus3o, cisdo ou incorporacdo da CESSIONARIA, n3o previstas no Termo de Referéncia;

VIIl. O desatendimento, pela CESSIONARIA, das determinacdes regulares da autoridade designada
para acompanhar e fiscalizar a sua execugdo, assim como as de seus superiores;

IX. A decretacdo de faléncia ou instauracdo de insolvéncia civil da CESSIONARIA;

X. A dissolu¢do da sociedade ou o falecimento da CESSIONARIA nos casos de cessdes de uso
personalissimas;

XI. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da CESSIONARIA, que prejudique
a execucdo do termo de Cessdo de Uso;

XIl. Apresentacdo, pela CESSIONARIA, de documentac3o falsa, fraude a licitacdo/pregdo ou a cessdo
de uso, apresentacdo de mercadoria falsa ou adulterada;

XIll. Atraso no pagamento de valores devidos a CEDENTE, ou de encargos relacionados as areas e
instalacGes cedidas por trés meses consecutivos ou intercalados;

XIV. Situacdo em que a CESSIONARIA der o imével, destinac3o diversa da prevista no Termo de Cessio
de Uso, cabendo neste caso, rescisdo automatica sem direitos a indenizacdes ao CESSIONARIO;

XV. Razdes de interesse da CEDENTE ou demais interesses publicos, inclusive supervenientes, de alta
relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela DIREXE e exaradas no processo
administrativo a que se refere o Termo de Cessao de Uso;

XVI. O perecimento do objeto do termo de Cessao de Uso, tornando impossivel o prosseguimento da
execugdo da avenga;

XVII. A supressdo, por parte da CEDENTE, da cessao acarretando modificagdo da area cedida no
contrato além do limite permitido no § 12 do art. 81 da Lei n2 13.303/2016;

XVIII. A n3o liberagdo, por parte da CEDENTE, de area, local ou objeto para execugao da cessao, nos
prazos do Termo de Cessdao de Uso Nao Onerosa, bem como das instala¢des especificadas no Termo
de Vistoria de Bens.
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XIX. A ocorréncia de caso fortuito, de for¢ca maior ou fato do principe, de decisdo judicial, regularmente
comprovadas, impeditiva da execuc¢do da do Termo de Cessdo de Uso;
5.2. Arescisdo do Termo de Cessdo podera ser:

I. Determinada por ato unilateral e escrito da CEDENTE, nos casos dos incisos | a XVI e XIX do
item 5.1, e por parte da CESSIONARIA, nos casos dos incisos XVII a XVIIl do mesmo item.

1. Amigavel, por acordo entre as partes, mediante termo de rescisdo assinado por ambas as
partes, desde que haja conveniéncia para a CEDENTE.

1. Judicial, nos termos da legislacdo.

5.3. Arescisdo por ato unilateral devera ser precedida de comunicagdo escrita e fundamentada a outra
parte, com antecedéncia de pelo menos 60 (sessenta) dias.

5.4. A observancia do prazo previsto no item 5.3 pode ser dispensada, a critério da CDC, considerando a
situacdo de interesse publico envolvido ou eventual prejuizo a Companhia, a ser avaliada no caso
concreto, bem como nas hipdteses em que o Termo de Cessdo de Uso tiver vigéncia por prazo inferior
Q0 prazo acima previsto.

5.5. A rescisdo por iniciativa da CEDENTE depende de autorizacdo da Diretoria-Executiva.

5.6. A rescisdo por parte da CEDENTE, sem prejuizo das sang¢des previstas neste Termo de Cessdo de
Uso, no caso de culpa da CESSIONARIA, podera acarretar as seguintes consequéncias:

l. A possibilidade de comprovacgdo pela CDC de prejuizos superiores a multa aplicada, a fim
de obter indenizagdo suplementar, de modo que a multa aplicada valera apenas como minimo de
indenizacdo, nos termos da parte final do paragrafo Unico do art. 416 do Cédigo Civil Brasileiro;

1. Assunc¢ao imediata do objeto do Termo de Cessao de Uso, no estado e local em que se
encontrar;

1l. Desocupacdo da area cedida.

CLAUSULA VI - DOS DEVERES DA CESSIONARIA E DA CEDENTE
VI.1. S3o deveres da CESSIONARIA, durante a execucdo do Termo de Cessdo de Uso:

a) Responsabilizar-se por toda e qualquer obrigac¢do civil e penal, bem como os encargos trabalhistas,
fiscais e comerciais resultantes da execu¢dao do Termo de Cessdao de Uso, além da concessao de
todos os direitos e beneficios ao trabalhador cujos servigos forem utilizados na execugao do objeto
cedido, vigentes a época da celebragao do Termo de Cessao de Uso ou que venham a ser exigidos
pelo governo;

b) Executar o objeto de acordo com o especificado neste contrato, no Termo de Referéncia e seus
anexos, e na proposta da CESSIONARIA;

c) Executar o objeto no endereco definido pela CEDENTE com observancia dos prazos estabelecidos;

d) Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros, decorrente
de sua culpa ou dolo na execug¢do do objeto;

e) Responder por qualquer incidente que venha a ocorrer com os seus empregados envolvidos na
execuc¢do do objeto;

f) Manter as condig¢des de habilitagdo e classificagdo previstas no Termo de Referéncia e seus anexos
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durante a execuc¢do do Termo de Cessao de Uso;

g) Estar atualizada e manter a CEDENTE atualizada, quando for o caso, de todos os assuntos legais
gue digam respeito a sua atividade profissional e tenham impacto na execugdo do objeto da Cessdo
de Uso;

h) Cumprir a legislagdo ambiental e de seguranca do trabalho vigente para o seu ramo de atividade
profissional;

i) Cumprir a legislacdo sanitaria vigente e demais regulamentos dos érgdos competentes para a
regulamentacdo e fiscalizacdo do seu ramo de atividade, no que for aplicavel a esta Cessdo de Uso;

j)  Comprovar sua legalidade fiscal, trabalhista e previdencidria, de acordo com a legislagdo vigente
no Pais;

k) Ressarcir eventuais prejuizos sofridos pela CEDENTE em virtude do seu inadimplemento em relagdo
ao cumprimento de encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da
execucdo da Cessdo de Uso, incluindo-se nesse dever custas judiciais, honorarios advocaticios
entre outros regulamente suportados pela CEDENTE;

I)  Recrutar em seu nome e sob sua inteira responsabilidade os empregados necessarios a execucao
do objeto, cabendo-lhe, exclusivamente, responder pelos encargos sociais, trabalhistas e
previdenciarios previstos na legislacdo vigente e quaisquer outros que decorram de sua condi¢do
de empregador/tomador de servigo ou outro;

m) Acatar as orienta¢Ges do Fiscal de Termo de Cessdo de Uso, sujeitando-se a mais ampla e irrestrita
fiscalizacdo, presando os esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamagdes formuladas;

n) Selecionar e preparar seus empregados relacionados a execu¢do do objeto, inclusive quando
houver atualizacdo dos regulamentos inerentes as atividades da Cessdo de Uso;

0) Responsabilizar-se integralmente pela execucdo do objeto da Cessdo de Uso nos termos da
legislacdo vigente;

p) Responsabilizar-se pelo cumprimento das normas disciplinares determinadas pela Administracdo;

g) Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito Federal, Estadual ou Municipal, as normas
de seguranca da CEDENTE, quando necessario;

r) Arcar com eventuais prejuizos passiveis de danos, ou desaparecimento de bens materiais, causados
a CEDENTE e/ou a terceiros, provocados por ineficiéncia ou irregularidades cometidas por seus
empregados ou prepostos, na execugdo do objeto do Termo de Cessao de Uso;

s) Enviar, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia do Termo de Cessdo
de Uso, quando houver possibilidade de prorrogacao, manifestacao formal do interesse de
prorrogar o Termo de Cessdao de Uso, bem como enviar, no mesmo prazo, documentagdo de
habilitagao e qualificagdo exigidas no Termo de Referéncia, ficando a critério da CEDENTE a decisao
de sua prorrogacdo;

t) Assinar, no ato da assinatura do Termo de Cessdo de Uso, Declaragdo de Conformidade com a Lei
Geral de Protegao de Dados e Termo de Confidencialidade, bem como prestar informagdes para
fins de registro de transagdes com partes relacionadas, conforme modelo disponivel no endereco
eletrénico: http://www.docasdoceara.com.br/licitacoes;

u) Responsabilizar-se pelo cumprimento das normas do Porto de Fortaleza e da Receita Federal que
tratam do acesso ao Porto, bem como as regulagdes da ANTAQ, caso cabiveis;
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v) Fornecer EPI aos seus empregados, quando necessario;

w) Responder por Autos de Infragdo, Multas ou qualquer outra espécie de sangao, lacradas por érgaos
reguladores, fiscais, etc, cujo objeto da sancdo esteja atrelado a atividade (seja operacional ou pré-
operacional) desenvolvida pela CESSIONARIA na area do objeto do Termo de Referéncia e deste
contrato de cessdo;

X) Arcar com os custos que recaiam sobre as areas e as instala¢des objetivo do Termo de Cessdo de
Uso, desde a data da celebragdo deste contrato de cessao;

y) Observar e cumprir fielmente as exigéncias dos érgdos e entidades municipais, estaduais e da
Unido para instalacdo e operacdo do empreendimento.

6.2. A CESSIONARIA responderd por todo e qualquer tributo, taxas e outros encargos que incidam ou
venham incidir sobre a area cedida, notadamente a Taxa de Ocupac¢do e despesas normais de rateio e
aforamento, salvo disposicdo legal em contrario;

6.3. A CESSIONARIA dever3 facilitar o acesso e ac3o fiscalizadora da cedente e das demais autoridades as
instalacGes objeto deste Termo;

6.4. A CESSIONARIA deverd prestar toda e qualquer informagdo solicitada pela cedente e demais
autoridades, referentes ao objeto deste Termo;

6.5. A CESSIONARIA devera responsabilizar-se pelo funcionamento, seguranca patrimonial, conservagdo e
manutencdo da area, objeto deste Termo;

6.6. A CESSIONARIA deverd entregar ao final do termo de cessdo, a 4rea objeto do mesmo, em perfeito
estado de conservacdo, mantendo-se todos os bens e benfeitorias realizadas classificados como reversiveis
ao patrimonio publico pela cedente;

6.7. A CESSIONARIA devera adotar medidas necessarias para evitar, fazer cessar, mitigar ou compensar a
geracdo de danos ao meio ambiente, causado em decorréncia do desenvolvimento de suas atividades,
observada a legislagdo aplicavel e as recomendacGes para o setor;

6.8. A CESSIONARIA deverd atender a intimacdo de autoridades competentes para regularizar a utilizacdo
da area;

6.9. Compete a CESSIONARIA conhecer e observar as normas de Seguranca e Vigilancia para proteger as
propriedades da CDC e toda e qualquer Norma e regulamento a que deverao se submeter durante a
vigéncia do Termo de Cessdo de Uso;

6.10. Caberd 3 CESSIONARIA adotar as providéncias para a obtencdo de toda e qualquer autorizagdo,
licenga ou ato que, emanados dos poderes publicos, sejam indispensaveis a consecuc¢ao de seus objetivos
com a area cedida, caso haja necessidade, ndao tendo a cedente qualquer responsabilidade quanto a
eventual ndo obtengdo da documentagao necessaria;

6.11. A CESSIONARIA deverd garantir a integridade da infraestrutura do imével em sua integralidade;
6.12. A CESSIONARIA responderd por qualquer acidente que venha a ocorrer com os seus empregados,

membros da empresa ou prestadores de servigo, que porventura ocorra dentro da area objeto da Cessao
de Uso n3o Onerosa e/ou decorrente do exercicio das atividades desenvolvidas no local;
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6.13. Apds a assinatura do Termo de Cess3o de Uso ndo Onerosa, a CESSIONARIA devera tomar posse da
area, objeto deste instrumento, em até 15 (quinze) dias, assumindo todos os encargos correspondentes,
notadamente aqueles referentes ao pagamento mensal de todos os custos previstos neste termo e
manutencdo do local;

6.14. A CESSIONARIA deverd realizar a implementacdo do empreendimento, respeitando a legislacdo
aplicavel e o escopo da presente Cessdo de Uso, sem possibilidade de alteragdes no objeto da implantacao;

6.15. A CESSIONARIA devera permitir o acesso a drea cedida a Agéncia de Vigilancia Sanitaria - ANVISA e
das demais autoridades que atuam na fiscalizacdo e regulacdo do setor portuario;

6.16. A CESSIONARIA devera orientar seus empregados e prestadores de servigos para que permanegam
na area cedida, evitando circular pelas areas operacionais do porto e, quando autorizados a ter acesso as
areas operacionais, obrigam-se a obedecer aos avisos de seguranca, bem como a utilizacdo dos
equipamentos de protecdo individual, sob pena de cometimento de infracdo do Termo de Cessdo de Uso,
passivel de aplicagdo de multa;

6.17. Os bens relacionados ao objeto desta cessdo de uso deverdo ser devolvidos a CEDENTE, apds
exaurimento do prazo de vigéncia deste termo, em perfeito estado de conservacdo, enquanto os critérios
de reversibilidade deverdo obedecer as disposi¢cGes contidas no Anexo | - Termo de Vistoria, parte
integrante deste termo.

6.18. A CESSIONARIA n3o tera direitos a quaisquer retribuicdes, indenizacdes ou compensacdes, ao final
do contrato de cessdo, por conta de eventuais melhorias realizadas nos bens reversiveis ou mesmo a
incorporacdo de novos bens ao objeto cedido, inclusive em casos de rescisdao antecipada por ato unilateral
da cedente, em virtude de interesse publico superveniente ou por extingdo da Cessdo de Uso por infracdo.

6.19. As PARTES cumprirao com as disposi¢cdes da Portaria MINFRA n° 51, de 2021 ou outro normativo que
vier a substitui-la.

6.20. A CESSIONARIA ¢é responsavel Unica pelos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais resultantes da
execucdo do Termo de Cessao de Uso.

6.20.1. A inadimpléncia da CESSIONARIA quanto aos encargos trabalhistas, fiscais, comerciais ou
qualquer espécie de san¢do ndo transfere a cedente a responsabilidade por seu pagamento.

6.21. A ac3o ou omiss3o, total ou parcial, da fiscalizacio da CEDENTE n3o eximira a CESSIONARIA da total
responsabilidade pela ma execu¢do do objeto da Cessao de Uso.

6.22. A CESSIONARIA é vedado:

a) Contratar servidor pertencente ao Quadro de Pessoal da cedente, durante a execugdo do objeto
deste Termo de Cessdo de Uso;

b) Utilizar, na execuc¢do do objeto da Cessdo de Uso, empregado que seja familiar de agente publico
ocupante de cargo em comissao ou fungao de confianga na CDC, nos termos do artigo 7° do Decreto
n°® 7.203, de 2010, que dispde sobre a vedagdo do nepotismo no ambito da administragdo publica
federal.

6.22. A CESSIONARIA deve se comprometer com os padrdes éticos aceitos pela Companhia Docas do Ceara
nos termos do Programa de Integridade da CDC divulgado em seu sitio eletronico
(http://www.docasdoceara.com.br).
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6.23. A CEDENTE, durante a execugdo do termo de Cessdo de Uso, cabera:
a) Exercer a fiscalizagdo por servidores especialmente designados;

b) Realizar vistorias quando do inicio da vigéncia do Termo de Cessao, durante e ao término da vigéncia
do instrumento;

c) Prestar as informacgdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo(s) representante(s)
da CESSIONARIA, desde que detentora de tais informacdes;

d) Notificar, por escrito, a8 CESSIONARIA, ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso da execugdo
da Cessao de Uso, fixando prazo para sua corregdo; e

e) Aplicar penalidades quando for verificado descumprimento de obriga¢des previstas neste termo por
parte da CESSIONARIA.

CLAUSULA VIl — DAS DESPESAS DE RATEIO

A CESSIONARIA obriga-se a pagar a CEDENTE as despesas normais de rateio, decorrentes da utilizagdo da
area cedida, correspondentes a proporcionalidade da area ocupada pelo imdvel cedido, obedecidos os
parametros estabelecidos abaixo:

a) Despesas de energia elétrica e lluminagdo publica: As despesas referentes a iluminagdo das areas
comuns deverdo ser pagas no valor proporcional a area disponibilizada, calculadas sobre a quantia
total das faturas/notas fiscais das despesas com iluminagdo publica. Quanto a energia elétrica da drea
disponibilizada, a aferi¢do do consumo individualizado, sera realizado pela CDC, que solicitar3, junto
a prestadora de energia elétrica, o levantamento do respectivo consumo, acrescido do valor previsto
na Tarifa Portuaria vigente da CDC;

b) Despesas de agua e esgoto: pagas no valor proporcional a area disponibilizada, calculado sobre a
quantia total das faturas/notas fiscais das despesas com dgua e esgoto;

c) Despesas de seguranga predial: pagas no valor proporcional a area disponibilizada, calculado sobre
a quantia das faturas/notas fiscais de compra e/ou manuteng¢do de equipamentos de protecio contra
incéndio;

d) Despesas de pessoal, incluindo-se de vigilancia e zeladoria das areas comuns: pagas no valor
proporcional a drea disponibilizada, calculado sobre a quantia das faturas dos contratos
correspondentes;

e) Despesas com o pagamento de taxas, inclusive de incéndio, aforamento e ocupagdo, e demais
tributos e encargos que incidirem sobre a area objeto da cessdo: pagas no valor proporcional a area
disponibilizada, calculado sobre a quantia total das faturas/notas fiscais das despesas com o
pagamento de taxas, inclusive de incéndio e de ocupagao, tributos e encargos que incidirem sobre a
area objeto da cessdo.

7.2. 0 ressarcimento das despesas elencadas no item 7.1., serdo efetuadas mensalmente,
pela CESSIONARIA, na CODFIN/Tesouraria da CDC, ou em depdsito bancario, a ser definido junto a
CODFIN, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente ao més da cessdo de uso, em conformidade com
a Norma de Faturamento da CDC (4.1.4).
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7.2.1. Caso a concessiondria for usudria do sistema de ordem bancaria para efetivar seus
pagamentos, sera considerado o exposto no item 4.2.3 da Norma de Faturamento da CDC.

CLAUSULA VIII - DOS BENS AFETOS A CESSAO DE USO E DOS CRITERIOS DE REVERSIBILIDADE

8.1. Em cumprimento aos preceitos da Lei 12.815, de 2013, da Portaria MINFRA 51, de 23 de margo de 2021
e da Resolucdo ANTAQ 43, de 31 de margo de 2021 e suas alteragdes, apds a assinatura do Termo de Cessado
de Uso, as partes realizardo um memorial descritivo contendo relagdo minuciosa de todos os bens que
serdo reversiveis ao patrimonio da Unido ao final da execug¢do do Termo de Cessdo ndo Onerosa.

8.2. Para fins de estabelecimento de critérios de reversibilidade, serdo considerados bens reversiveis
aqueles de natureza imdvel, tais como infraestrutura de alvenaria, abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, energia elétrica, instala¢des elétricas, hidraulicas e iluminacdo, revestimento de forro, pontos de
iluminacdo, estrutura original de balcdo externo de atendimento, bem como equipamentos acoplados a
infraestrutura (janelas, portas, luminarias, piso, forro, etc).

8.3. Ndo serdo considerados bens reversiveis os méveis destinados exclusivamente as atividades a serem
exercidas no imovel, que ndo estejam acoplados a infraestrutura, provenientes de investimentos realizados
pela CESSIONARIA, tais como mesas, cadeiras, pratos, talheres, bandejas, utensilios, computadores,
aparelhos de ar condicionado e equipamentos gerais da area externa de atendimento e area interna de
cozinha.

8.4. Para fins de classificagdo dos bens como reversiveis, serdo aplicadas as disposicGes da Resolugdo
ANTAQ N2 43/2021 e suas alteragdes, no que couber.

8.5. Extinto o contrato de cessdo, devera ser formalizada a devolugdo do imdvel a CEDENTE por meio de
entrega de area e bens, com devolucdo dos bens a ele vinculados, sem qualquer indenizagdo
a CESSIONARIA.

8.6. A CEDENTE e a CESSIONARIA realizardo vistoria conjunta para proceder aos levantamentos e
avaliagOes necessdarias para formalizagdo do termo de entrega de area, chaves e de bens, sendo que uma
vez constatados danos aos bens vinculados a cessdo, os prejuizos apurados deverdo ser indenizados
pela CESSIONARIA.

8.7. A area cedida devera estar livre e desembaracada de qualquer outro bem que ndo seja afeto ao imdvel
ou vinculado a cessdo e encontrar-se em condi¢cdes compativeis com as do inicio do Termo de Cessdo de
Uso, ou seja, em perfeito estado de utilizagao.

8.8. A CESSIONARIA n3o serd retribuida, indenizada ou compensada por melhorias realizadas nos bens
reversiveis, ou pela incorporagao de novos bens a drea cedida, inclusive nos casos de rescisao antecipada
por ato unilateral do CEDENTE, em virtude de interesse publico superveniente, e por extingao da cessao de
uso por infragao.

CLAUSULA IX — DA ALTERAGCAO DO TERMO DE CESSAO

9.1. A drea objeto da presente cessdo podera ser acrescida ou suprimida no percentual de até 25% (vinte e
cinco por cento) da metragem original cedida, desde que seja conveniente a CEDENTE.
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CLAUSULA X - DO FORO

10.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal da Capital da Secdo Judicidria do Ceard, para dirimir quaisquer
duvidas oriundas do presente Termo de Cessdo de Uso.

E, por estarem justos e acertados, CEDENTE e CESSIONARIA firmam o presente Termo em 02 (duas) vias de
igual teor e forma, na presenca das testemunhas que abaixo assinam.
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